[bookmark: _Toc11845][bookmark: _Toc26870][bookmark: _Toc11128][bookmark: _Toc26499]招标项目需求
1、 [bookmark: sixxiangmugaisu][bookmark: _Toc26794][bookmark: _Toc6933][bookmark: _Toc31603][bookmark: _Toc14984]项目概况
为塑造龙岗中心特色风格和个性风貌、实现深圳东部现代化国际化“城市新客厅”功能品质和文化内涵提升，进一步谋划适应新发展阶段所需新定位、新空间、新形象，拟开展大运中心片区城市特色风貌设计研究，衔接《深圳山海城市特色风貌规划设计导则》，对片区相关规划成果及已有项目、近期行动计划等进行评估与解读、梳理国内外风貌规划管控路径与经验，总结提升片区风貌品质的有效路径。通过城市风貌和建筑品质的精细化设计管控，做到规划品质和风貌相统一，推动大运中心片区打造成具有国际水准和世界影响力的城市风貌示范区。
2、 [bookmark: _Toc30822][bookmark: _Toc5926][bookmark: _Toc17155][bookmark: _Toc13527]服务内容及要求
（1） 项目采购范围
拟围绕两个范围开展研究工作。
一是大运中心片区整体风貌研究范围，涵盖《龙岗中心区规划研究》中的国际街区与国际园区片区。位于龙翔大道与如意路交叉口以西，盐龙大道辅道以东，清辉路以南，龙翔大道与龙飞大道交叉口以北，面积约339.5公顷。
二是核心管控范围。黄阁路以西，龙飞大道以东，如意路以南，青春路以北，面积约50.0公顷。项目将对范围进行片区风貌管控研究，并针对范围内近期拟开发地块，即[大运枢纽站及周边地区]法定图则08-03、08-22地块等共14个地块，提出城市风貌与建筑设计精细化管控指引。
[bookmark: _Hlk190955987]主要工作内容为整体城市风貌定位与管控、核心区特色风貌控制指引及成果运用与技术咨询服务，具体内容如下：
[bookmark: _Toc258276190][bookmark: _Hlk190894149]1．整体城市风貌定位与管控
基础研究。基于龙岗中心区打造辐射深圳都市圈东北区域的核心引擎、深圳东部综合性服务中心的整体定位，对大运中心片区相关规划成果及已有项目、近期行动计划等进行理性分析评估与解读。梳理国内外风貌规划管控路径与经验，总结可提升风貌品质的有效路径。
整体风貌定位。综合考虑大运中心的自然山水格局、功能组团分区、空间形态、规划结构、未来文化趋势等因素，发掘大运城市风貌特质，提出精准的整体风貌定位。
整体风貌控制内容。梳理现状空间序列、城市天际线、慢行条件等因素，提炼空间风貌特性，对片区层面需要风貌控制的内容进行归纳整理，制定属于大运片区的风貌控制要点。
[bookmark: _Hlk190894125][bookmark: _Hlk190876820]2．核心区特色风貌控制指引
片区空间组织及形态。落实国际街区的风貌定位，说明空间组织的主要构思和控制要点，明确内外部空间布局和结构关系（包括城市空间结构和层次的形成和延续、空间序列的组织、城市天际线和空间上的立体空间组织关系等）；说明空间组织、建筑布局和体量等要素的控制要求，在中观层面塑造中心区现代化国际化特色风貌。
[bookmark: _Hlk190956236]特色风貌管控。针对范围内近期拟开发建设地块，即[大运枢纽站及周边地区]法定图则08-03、08-22等共14个地块，提出微观尺度精细化管控指引，制定重点区域公共空间及相邻界面详尽的使用功能、界面控制、街道空间设计、公共空间环境等设计内容，提出建筑风格、材质、色彩，建筑底部和街墙的退界处理、第六立面等要素的设计建议及管控要点。
公共空间系统与街道系统管控。分析大运中心片区蓝绿体系、现状开敞空间系统，重点关注和落实立体山水游环与8公里超级知识环廊的整体联通，重构环青春湖核心开敞空间、地标建筑、公共场馆聚落与丰隆深港科技园、龙城公园等周边区域的地上和地面联系，从规划端、建设端及运营端三大视角开展公共空间系统研究，制定公共空间与慢行系统的规划控制要求。同时以打造开放便捷、尺度适宜、配套完善、邻里和谐的城市街区为目标，协调街道系统相关要素，对街道空间内与人活动相关的要素进行设计引导并提出相关管控要求。
景观环境指引。对街道、公园绿地、主要公共空间廊道等开敞空间的绿化植物布局、街道家具、灯光环境等配置进行建议。
[bookmark: _Hlk190956087]城市设计导则编制。结合整体结构和核心区精细化管控要点，落实“三导则三通则”，提出大运中心区风貌特色，以设计质量和开发控制的重点优先，将设计要求细化落实到组团与地块管理中，并形成设计导控文件用于开发项目的管理细则。包括但不限于片区范围内二层连廊系统、公共空间系统导则及核心地块范围建筑体量和建筑高度导则、建筑底部和街墙的建筑处理和退界导则、建筑风格（颜色、材料、屋顶等）导则、场地设计导则（景观及人行交通）等内容。
[bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK1]3. 成果运用与技术咨询服务
本项目最终成果报告及城市设计导则作为片区未来城市风貌建设的指引性文件，将向片区相关规划及拟开发建设项目传导建筑设计、公共空间设计和街道设计等内容的详细管控要求。项目组将伴随研究成果构建总体统筹的顶层架构，引入“全流程技术咨询服务”，实现对深圳市重点片区——大运中心的重大项目开发建设运营的全链条把控，切实回应区委要求的规划品质和风貌相统一。
组建团队开展技术统筹。由多专业成员组成技术服务咨询团队，按统一规划、统一设计、统一建设、统一运营的思路，做好设计技术统筹工作，并对相关重大项目的规划建设工作进行技术督导。
提供优质的专业咨询服务。落实“重点片区和重大项目总体统筹”的工作指导思想，通过沟通协调、研提意见、协助决策等方式对政府部门编制的片区内相关规划、建设项目和拿地企业编制的建筑设计方案提供专业的技术咨询服务，协助相关部门指导片区高品质、高标准建设。
（二）组织实施要求
项目由具有丰富城市设计研究与导则编制经验的主管总师担任项目负责人，指导及安排项目研究团队开展相关工作，对项目技术支撑单位的工作进度、工作技术手段、成果质量进行监督把控。同时项目负责人严格开展项目成果审查验收和落实售后服务工作，并结合日常工作，促进项目研究结论和成果产出的综合应用。
为更好的推进项目研究工作，根据项目工作内容及技术要求，本项目需要投入不少于6人的研究团队，其中高级工程师不少于1人，建议包含城市规划、城市设计、建筑设计等相关专业人员，以保证项目研究进度、质量能达到预期目标。
（三）研究成果
本项目最终成果包括《大运中心片区城市特色风貌设计研究》研究报告、城市设计导则和核心图件。
[bookmark: _Hlk190873519]（1）《大运中心片区城市特色风貌设计研究》最终研究报告纸质版4份、电子版2份（PPT格式汇报系统）。具体内容包含：项目背景、现状梳理、规划设计理念、整体风貌定位及管控指引、核心区特色风貌控制指引及相关专题研究等。
（2）城市设计导则及核心图件。包括但不限于包括但不限于整体研究范围内二层连廊系统、公共空间系统导则及核心地块范围建筑体量和建筑高度导则、建筑底部和街墙的建筑处理和退界导则、建筑风格（颜色、材料、屋顶等）导则、场地设计导则（景观及人行交通）等内容。
（四）人员要求
[bookmark: _Hlk190877235]本项目要求城市规划、城市设计、建筑设计、景观设计等相关专业技术人员组成，项目组人数不少于6人，其中高级工程师不少于1人。
（五）工作进度安排
完成采购工作并签订合同后，预计6个月内完成最终成果；自成果验收通过之日起开展为期两年的成果运用与技术咨询服务。
工作内容及进度安排表
	[bookmark: _GoBack]项目阶段
	工作内容
	时间安排

	方案研究及成果编制阶段
	资料收集、
梳理与解读
	1.实地踏勘、部门咨询
2.资料整理
3.制定工作计划和工作思路
	1个月

	
	初步方案
	1.形成初步方案
2.就初步成果征集采购方意见
	1个月

	
	中期方案
	根据初步方案意见，修改完善，形成中期方案，经采购方审查通过
	2个月

	
	正式成果
	根据中期成果修改意见，编制正式文件成果，经采购方审查通过
	2个月

	成果运用与技术咨询服务
	24个月


3、 [bookmark: _Toc29568][bookmark: _Toc23127][bookmark: _Toc12171][bookmark: _Toc3803]商务要求
（一）项目服务期限
[bookmark: _Hlk197936058]自合同签订之日起至2025年11月30日前完成最终成果，自成果验收通过之日起开展为期两年的成果运用与技术咨询服务。
（二）设计时间进度要求
项目工期分为两个阶段，具体的阶段计划如下：
第一阶段——方案研究及成果编制阶段，共6个月： 
（1）资料收集并制定工作计划和工作思路，1个月；
（2）形成初步方案，征集市规资局龙岗管理局意见，1个月；
（3）形成中期方案，提请市规资局龙岗管理局审查，2个月；
（4）编制正式文件成果，提请市规资局龙岗管理局审查，2个月；
第二阶段——成果运用与技术咨询服务阶段，共24个月。
（三）售后服务
内容：在最终成果验收之日起二年内提供与项目相关的技术咨询、技术指导等技术服务。
要求：投标人在中标后应提供详细的售后服务承诺书，并加盖投标人的单位公章；安排专人负责售后技术支持，并提供其联系手机、电话、传真、Email；如人员需要调整应及时通知采购人。
（四）报价要求
1.本项目服务费采用包干制，应包括服务成本、法定税费和企业的利润。由投标供应商根据采购文件所提供的资料自行测算投标报价；一经中标，报价总价作为中标供应商与采购人签定的合同金额，合同期限内不做调整。
2.投标供应商应当根据本企业的成本自行决定报价，但不得以低于其企业成本的报价投标。
3.投标供应商的报价不得超过项目预算金额。
4.投标供应商的报价，应当是本项目采购范围和采购文件及合同条款上所列的各项内容中所述的全部，不得以任何理由予以重复。
5.除非采购人通过修改采购文件予以更正，否则，投标供应商应毫无例外地按响应文件所列的清单中项目和数量填报综合单价和合价。投标供应商未填综合单价或合价的项目，在实施后，将不得以支付，并视作该项费用已包括在其它有价款的综合单价或合价内。
6.投标供应商应先到项目地点踏勘以充分了解项目的位置、情况、道路及任何其它足以影响投标报价的情况，任何因忽视或误解项目情况而导致的索赔或服务期限延长申请将不获批准。
7.投标供应商不得期望通过索赔等方式获取补偿，否则，除可能遭到拒绝外，还可能将被作为不良行为记录在案，并可能影响其以后参加政府采购的项目投标。各投标供应商在报价时，应充分考虑报价的风险。
（五）付款方式
付款方式分三期，首期款占总合同额的40%，于项目合同签订后10个工作日内由中标方提出付款申请，采购方收到请款申请后支付合同金额的40%；
第二期款占总合同额的40%，中标方将本项目中期成果提交采购方审查通过，中标方提出付款申请，采购方收到请款申请后支付合同金额的40%；
[bookmark: _Hlk198041185]第三期款占总合同额的20%，中标方将本项目正式成果提交采购方审查通过，并经主办科室完成成果归档后10个工作日内由中标方提出付款申请，采购方收到请款申请后支付合同金额的20%。
（六）违约责任
以合同约定为准。
