
招标项目需求

一、项目背景

房屋租赁市场是房地产市场重要的组成部分。《深圳市人民政府办公厅关于

继续做好房地产市场调控工作的通知》（深府办〔2013〕12 号）提出，进一步加

强住房市场运行监测管理和预期引导，提高市场监测频率，细化监测区域，加强

热点片区监测力度。继续加强市场监测，对涉及房地产市场的不实信息，要及时、

主动澄清。《深圳市人民政府办公厅关于加快培育和发展住房租赁市场的实施意

见》（深府办规〔2017〕6 号）明确要培育和发展住房租赁市场，加强住房租赁

市场监管，健全完善租赁信息动态监测体系。近期，国务院公布《住房租赁条例》，

作为我国首部专门规范住房租赁的行政法规，标志着住房租赁市场从粗放发展迈

向法治化、规范化新阶段，将对住房租赁市场产生结构性影响。

在当前推动房地产市场高质量发展的关键时期，持续对深圳市、全国尤其北

上广等重点城市房屋租赁相关的政策部署、市场动态、企业动向开展信息收集和

监测，有助于掌握最新社会动态、民意趋势和潜在问题，为深圳市房屋租赁相关

工作的开展提供丰富、实时、科学的信息支撑。

二、技术要求

（一）总体目标要求

1.建立信息报送机制，加强数据采集与整合，以数据为依托对深圳市各区涉

房屋租赁住房热点信息进行评估分析、做好风险研判。

2.及时配合开展宣贯信息处置、提高应急响应能力，并做好总结复盘工作。

3.梳理汇总国内重点城市在住房租赁管理领域的政策创新与实践动态，为深

圳市房屋租赁政策的优化升级提供丰富的外部经验借鉴与决策参考。

（二）工作内容要求

1.信息采集与整合。收集梳理住房租赁领域多源动态信息，协助建立与各区

住建部门的信息报送协同机制，按月收集并跟踪监测各区房屋租赁市场热点信息。

2.台账建立与分类管理。按行政区域形成台账，对采集及报送信息按事由性

质进行分类标记与管理。



3.评估分析与风险研判。通过对台账数据进行分析总结，识别租赁市场中的

风险点与问题区域，并选取具有代表性的重点案例进行深度剖析。

4.相关信息处置与应急响应。对突发的重大负面信息事件，或其他交办事项，

开展研判、处置形成报告。

5.全国重点城市租赁市场热点信息及政策动态跟踪。持续追踪国内重点城市

在住房租赁管理领域的政策创新与实践动态，对全国各城市在房屋租赁管理方面

发布的政策措施等文件进行定期更新和要点解读。

（三）成果要求

1.《深圳市房屋租赁市场热点信息月度分析报告》（含台账）

2.《深圳市房屋租赁市场热点信息年度分析报告》

3.《深圳市房屋租赁市场热点信息分析报告》

（四）项目人员安排要求

项目负责人和团队成员需具有丰富的房屋租赁相关研究经验。

★三、商务要求（注：以下商务要求条款均为实质性条款，供应商投标时不得

负偏离，否则按投标无效处理）

（一）服务期限

自合同签订之日起一年内，自合同签订之日起生效。

（二）付款方式

本项目采用分三期付款方式：

首期：自双方签订合同之日起，采购方在收到发票后 10 个工作日内，支付

中标方合同总价款的 50%；

中期款：中标方提交项目阶段性成果，并通过采购方相关部门初审，采购方

在收到发票后 10 个工作日内，采购方支付中标方合同总价款的 40%；

尾款：中标方完成合同规定的各项工作内容，按照合同约定提交全部成果并

通过成果验收，采购方在收到发票后后 10 个工作日内，采购方支付中标方合同

总价款的 10%。

注：以上为预计付款方式，合同订立时，采购人可根据实际情况最终确定

支付方式，并在合同中予以明确。



（三）进度安排

第一阶段：按月收集全市各区涉房屋租赁信息报送数据，建立台账管理，加

强数据分析，完成全市房屋租赁市场热点信息月度报告。

第二阶段：根据采购方需求，不定期分析重大热点事件，撰写完成全市房屋

租赁市场热点信息专项报告，提出相关建议。

第三阶段：采购方组织开展项目中期验收，中标方提供中期成果并汇报项目

进展。

第四阶段：完成全市房屋租赁市场热点信息年度报告。按年度对房屋租赁市

场热点信息进行归纳，总结全市年度热点信息情况、提出相关建议，形成年度分

析报告。

第五阶段：采购方组织安排项目结题验收，中标方在合同期内完成项目、形

成成果并进行结题汇报。

（四）验收要求

1.中标方需按合同约定进度要求，完成相应工作成果，完成全部成果后，提

交采购方，并同时提交电子版。

2.采购方组织项目成果验收。中标方应结合验收意见对项目成果进行修改完

善。

（五）售后服务要求

自项目服务期限截止之日起一年内，中标方须与采购方保持全面沟通，随时

跟进与项目相关的工作，并就项目成果实际使用过程中出现的问题提供咨询、分

析和解决方案。

（六）报价要求

1.项目服务价格上限：本次项目服务的控制金额为人民币 64 万元整，参加

单位的报价不可高于控制金额，否则参加单位的投标文件视同无效。

2.本项目服务费采用包干制，应包括服务成本、法定税费、企业的利润和不

可预见费等一切费用。如出现任何遗漏内容需产生额外费用，均由中标方自行承

担，采购方将不再另支付任何费用。由企业根据招标文件所提供的资料自行测算

投标报价；一经中标，投标报价总价作为中标方与采购方签订的合同金额，合同

期限内不做调整。



3.投标人的投标报价，应是本项目招标范围和招标文件及合同条款上所列的

各项内容中所述的全部，不得以任何理由予以重复，并以投标人在投标文件中提

出的综合单价或总价为依据。

4.除非招标代理机构通过修改招标文件予以更正，否则，投标人应毫无例外

地按招标文件所列的清单中项目和数量填报综合单价或总价。投标人未填综合单

价或总价的项目，在实施后，将不予支付，并视作该项费用已包括在其它有价款

的综合单价或总价内。

5.投标人应充分了解项目的位置、情况、道路及任何其它足以影响投标报价

的情况，任何因忽视或误解项目情况而导致的索赔或服务期限延长申请将不获批

准。

6.投标人不得期望通过索赔等方式获取补偿，否则，除可能遭到拒绝外，还

可能将被作为不良行为记录在案，并可能影响其以后参加政府采购的项目投标。

各投标人在投标报价时，应充分考虑投标报价的风险；

7.投标人应根据本企业的成本自行决定报价。评审委员会认为投标人的报价

明显低于其他通过符合性审查投标人的报价，有可能影响产品质量或者不能诚信

履约的，应当要求其在评审现场合理的时间内提供书面说明，必要时提交相关证

明材料；在此情况下，投标人仍不能证明其报价合理性的，评标委员会应当将其

作为无效投标处理。（评审委员会成员对投标人提供的说明材料判断不一致的，

按照“少数服从多数”的原则确定评审委员会的意见）。


	招标项目需求

