招标项目需求
一、项目概况
深圳大学城荔园一号楼修缮校外腾挪公寓租赁，场地需求：
1.在西丽街道辖区内，交通便利、距离哈尔滨工业大学(深圳校区)直线距离不超过6公里。
2.符合日常住宿条件，合理划分卧室、厨房等功能区域，需为住宅性质。
[bookmark: _Toc279597459]采购项目清单：
	采购内容
	数量
	面积
	预算金额
	服务期

	深圳大学城荔园一号楼修缮校外腾挪公寓租赁项目
	60套
	约3500平方米
（单套面积不得低于55平方米）
	99万元
	合同生效之日起三个半月（其中租赁期限三个月，以及半个月的免租期），具体以合同签订时间为准。



二、技术要求
（一）项目要求
1、具备可支配物业租赁权属证明；
2、可供租赁的物业符合安全使用的标准和条件，不存在任何安全隐患。建筑、消防设备、燃气设施、电力设施、出入口和通道等应符合市政府规定的安全生产、消防、治安、环保、卫生等管理规定或标准。
3、拟租赁物业硬装交付，装修设计图纸及功能配套由租赁方确认，含空调、热水器等基本电器，具备水、电、网络设施设备；
4、配套物业服务，提供为外墙、供水、供电、消防设施、排水等公共设施维护服务。

三、商务要求（注：以下商务条款均为实质性条款，供应商投标时均不得负偏离，否则按投标无效处理）
1.签订合同15天内能够交付租赁标的及相关物业配套服务。
2.签订合同后提供物业产权证明。
3.付款方式：按照采购人内控制度进行支付，具体以合同签订为准。
4.服务期：合同生效之日起三个半月（其中租赁期限三个月，以及半个月的免租期），具体以合同签订时间为准。
5.其他要求：
必须为权属清晰的现楼，保证在交接时无出让、查封、担保等事项，没有其他法律纠纷。
6.本次采购预算金额为人民币99万元，除房租外的其他费用（包括但不限于物业费、水电燃气费、宽带费等）由实际入住人支付。投标人报价不得超过预算金额，否则视为投标无效。
投标人应根据本企业的成本自行决定报价，但不得以低于其企业成本的报价投标；评标时，评标委员会认为投标人的报价明显低于其他通过符合性审查投标人的报价，有可能影响服务质量或者不能诚信履约的，应当要求其在评标现场合理的时间内提供书面说明，必要时提交相关证明材料；投标人不能证明其报价合理性的，评标委员会应当将其作为无效投标处理。
[bookmark: _Hlk54863973]7.其他商务条款
7.1.合同的变更
7.1.1在合同履行过程中，采购人、中标人双方可就合同履行的时间、地点和方式等协商进行变更。协商一致后，双方应签订书面的补充协议。
7.1.2除了双方签署书面协议，并成为合同不可分割的一部分之外，合同条件不得有任何变更。
7.2.合同转让和分包
7.2.1中标人不得以任何形式部分或全部转让其应履行的合同义务。
7.3.解决争议的方法
7.3.1合同各方应通过友好协商，解决在执行合同过程中所发生的或与合同有关的一切争端。
7.3.2如从协商开始28天内仍不能解决，任一方可向采购人所在地的人民法院提起诉讼。
7.3.3在诉讼期间，除正在进行诉讼的部分外，合同的其他部分应继续执行。
7.4.合同语言
7.4.1合同以及双方来住的与合同有关的信件、传真和其它文件应用中文书写。
7.5.法律适用
7.5.1合同适用中华人民共和国现行法律、行政法规和规章，如合同条款与法律、行政法规和规章不一致的，按照法律、行政法规和规章修改合同。
7.6.通知
7.6.1合同一方给另一方的通知均应采用书面形式，传真或快递送到对方的地址和办理签收手续。
7.6.2通知以送到之日或通知书中规定的生效之日起生效，两者中以较迟之日为准。
7.7.知识产权
7.7.1中标人应保证采购人在使用该货物或其任何一部分时免受第三方提出侵犯其专利、商标、版权等知识产权或商品名称及其他权利的起诉及索赔。若采购人因此被第三方起诉或以其它方式追究责任，中标人应赔偿因采购人被第三方索赔所引起的一切损失，包括但不限于采购人所支付的侵权损害赔偿费、律师费、诉讼费、仲裁费、办案差旅费等因应诉、沟通协调所发的一切费用。
7.8.合同解除和终止
7.8.1如果中标人未能在协议规定的限期或采购人同意延长的限期内提供部分或全部货物/服务，采购人可向中标人发出书面的违约通知书，提出终止部份或全部协议。采购人可在任何时候出于自身的便利向中标人发出书面通知终止部分合同，采购人在合同总价中扣除该终止部分货物/服务的价款，并不再对中标人作出额外赔偿。
7.9.税费
7.9.1中国政府根据现行税法向中标人征收的与合同有关的一切税费均由中标人负责。

